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Hva kan statistikken fortelle oss om boligmassen og fremtidige boligbehov i Trgndelag?
Hvilke verktgy har vi far a gjgre boligbehovsanalyser?

Agenda:
1. Gjennomgang av boligstatistikken pa Trgndelag i Tall. (Ca. 30 minutter)
Jon Olav Sliper og Per Jorulf Overvik

2. Presentasjon av boligbehovsmodell i Panda. (Ca. 20 minutter)
Jomar Saetergy Maridal- daglig leder i PANDA analyse

3. Sp@rsmal og diskusjon (Ca. 10 minutter)

Det blir tatt opptak av presentasjonene, men ikke av diskusjonen etterpa.
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https://www.pandaanalyse.no/
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Fire innsatsomrader for boligpolitikken

Flere skal fa mulighet til
a eie egen bolig

Lenemarkedet skal veere trygt
og forut5|gbart

Forsterket
innsats for dem
som ikke klarer
a skaffe seg

eller beholde en
egnet bolig selv

Ta vare pa de boligene vi har, og
bygge de vi trenger

Kommunal- og
distriktsdepartementet

K




Strategier og virkemidler

Husbankens startlansordning
Styrke kunnskapsgrunnlaget fylkeskommunene

trenger for a gjennomfgre regionale

Boligkjgpsmodeller

* Husleieloven boligbehovsanalyser, og legge bedre til rette for
« Bostatten at fylkeskommunene kan stotte opp om arbeidet i
kommunene

» Forenkle alle ledd av plan- og
byggesaksprosessen

» Flere digitale l@sninger

* Husbankens laneordninger
» Lov- og forskriftsendringer
» Eldreboligprogram

» Handlingsplan for energieffektivisering

Kommunal- og
distriktsdepartementet
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Statlige planretningslinjer for arealbruk og mobilitet

Punkt 6.6 (Retningslinjer for beslutningsgrunnlaget):

«Det bor utarbeides boligbehovsanalyser pa regionalt niva, basert pa kunnskap om
befolkningsutvikling og boligmarked, for a bidra til tilstrekkelig og variert boligbygging i et

regionalt perspektiv.

Kommunene bar utarbeide lokale analyser av boligmarkedet, og bor legge regionale
analyser av boligbehov til grunn for sin planlegging.

Kommunene bor ogsa kartlegge muligheten for gjenbruk av eksisterende
bygningsmasse.»

Statlige planretningslinjer for arealbruk og
mobilitet - Lovdata



https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2025-01-24-69
https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2025-01-24-69
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Demografi og husholdninger



Kartene viser befolkning p8 250x250 meters rutenett
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Befolkningsendring 2015-2025 - Delomrader

B 20,1% eller mer
-101%-200%
I 51%-10,0%
2,6% - 5,0%
0,1% - 2,5%
-2,4% - 0,0%
L 49% - -2,5%
|
|

-9,9% - -5,0%
-10,0% eller mer

https://trondelagitall.no/statis
tikk/befolkning-i-delomrader-
og-grunnkretser
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Sterkest befolkningsvekst
| og rundt Trondheim
ogsa i fremtiden?

Befolkningsframskriving Trgndelag.
Historiskfolketall 1986-2024 og framskriving 2024-2050
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https://trondelaqgitall.no/statistikk/befolkningsprognoser

o

16

Nareysund
-0,9%

Befolkningsvekst
2024-2050

Hovedalternativet (MMMM) fra
SSB 2024 befolkningsframskrivinger

Osen
-3,5%

Steinkjer
-4,3%

Verdal
-1,4%

B 20,1% eller mer
P 10,1% - 20,0%
[ 51%-10,0%
0,1% - 5,0%
-4,9% - 0,0%
T 9,9% --5,0%
P -14,9% - -10,0%
B -15,0% eller mer

Orkland
3,5%

Heim

-3,3%

Tydal
Midtre Gauldal 2,3%
Rennebu -2,5% Holtalen
-3,5% 1% Trgndelag: 9,6 %
Trgndelag u/Trondheim: 4,0%
. o
Oppdal Norge: 10,2%
1,5%
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Flere eldre... andre boligbehov
Endring i Trandelags befolkning 2024-2050 fordelt pa alder

Hovedalternativet (SSB 2024MMMM)
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Vi har blitt feerre personer per husholdning

Utvikling i gjennomsnittlig antall personer per husholdning og i antall husholdninger i Trgndelag i perioden 1960-2024
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Dette endrer boligbehovet
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https://trondelagitall.no/statistikk/husholdninger

Antall husholdninger i Trendelag i 2024 fordelt pa

husholdningstype

Mor/Far med store barn (yngste bar...
6905 (2,9%)

Enfamiliehusholdning...

15 227 (6,4%)

Par med smé...
18 940 (8,0%)

238 180

Par med st...
232..(9,..)

Par uten hjemmeboende barn
60 551 (25,4%)

Husholdningstype

Aleneboende
99 464 (41,8%)

Antall Privathusholdninger

v

Aleneboende

Par uten hjemmeboende barn

Par med store barn (yngste barn 6-17 ar)

Par med sma barn (yngste barn 0-5 ar)

Enfamiliehusholdninger med voksne barn (yngste barn 18 ar og over)
Flerfamiliehusholdning uten barn 0-17 ar

Mor/Far med store barn (yngste barn 6-17 ar)
Flerfamiliehusholdning med store barn (yngste barn 6-17 ar)
Mor/Far med sma barn (yngste barn 0-5 ar)

Flerfamiliehusholdning med sma barn (yngste barn 0-5 ar)

https://trondelagitall.no/statistikk/husholdninger

99 464
60 551
23281
18940
15227
8842
6905
2092
1705
1173

Aleneboende: 20 % av befolkningen

42 % av husholdningene

by f 4
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Andel aV Na:r:y;::nd
befolkningen
som er aleneboere
i 2024
Flatanger
Osen 17,8% Namsos
20,9% a 19,4%
I Snasa
Fraya Afjord 18,0%
188 18,3% Steinkjer
19,3%
@rland EA
19,6%
‘ Verdal
Indre Fosen 16,6%

Levanger
18,2%

17,6%
F
1 g

Rennebu
19,2%

Oppdal
17,6%

B 226% - 25,0%
[ 20,1% - 22,5%

17,6% - 20,0%

[ 151% - 17,5%

B 12.7% - 15,0%
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Sterk vekst i aleneboende og par uten hjemmeboende barn
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Antall husholdninger i Trandelag i perioden 2005 - 2024 Endring i antall husholdninger i Trgndelag i perioden 2005 - 2024

valgte husholdningstyper

150 000
Par uten hjemmeboende barn _ 22925
Flerfamiliehusholdning uten barn 0-17 ar 5718
Par med store barn (yngste barn 6-17 ar) 1691
100 000
Flerfamiliehusholdning med store barn (yngste ... 1266
Flerfamiliehusholdning med sma barn (yngste b... 27
Mor/Far med store barn (yngste barn 6-17 ar) -372
50 000
Par med sma barn (yngste barn 0-5 ar) -532 |
Enfamiliehusholdninger med voksne barn (yngs... -850 I
Mor/Far med sma barn (yngste barn 0-5 ar) -1 112 I
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Aleneboende

90 % Andel som bor alene blant befolkningeni Trgndelag i 2023, fordelt pa
kignn og alder. Tall for personer i alderen 16-97 ar
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Boligmasse og boligbygging



Boliger i Trondheim i 2025 etter bygningstyper

Bygning for bofellesskap
7575 (6,6%)

Enebolig 24 614 (21,5%)

114 279

Boliger

Tomannsbolig
11 398 (10,0%)

Bolighlokk 51 036 (44,7%) — ' Rekkehus, kjedehus og andre sm...

18 211 (15,9%)

Boliger i Trgndelag u/Trondheim i 2025 etter bygningstyper

Bygning for... 3 269 (2,4%) —
Boligblokk 13 280 (9,7%) —.

Rekkehus, kjedeh...
11470(8,4%)

136 661

Boliger

Tomannsbolig
11625 (8,5%)

Enebolig 92 552 (67,7%) —

Andel
eneboliger
2025

B 20.1% - 30.0%
[ 30,1% - 40,0%
40,1% - 50,0%
50,1% - 60,0%
60,1% - 70,0%
[ 70.1% - 80,0%
I 50.1% - 90.0%

Stjerdal
56,0%

Trgndelag: 46,7%
Trgndelag
u/Trondheim: 67,7 %

https://trondelagitall.no/statistikk/boligmasse-i-trondelag
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Leiligheter vokser klart mest - ogsa utenfor Trondheim
Fra 4,1 % av boligmassen i 2006 til 9,7 % i 2025 Z

Boliger i Trendelag u/Trondheim i 2006 etter bygningstyper

Bygning for ... 2 131 (1.9%) —

Boligblokk 4 638 (4,1%)

Rekkehus, kjiedehus og and...
7 260 (6,4%)

Tomannsbolig
11 248 (5,9%)

113 419

Boliger

Enebolig 85 502 (75,4%)

® Enebolig ® Tomannsbolig

Rekkehus, kjedehus og andre smahus @ Boligblokk
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Boliger i Trendelag u/Trondheim i 2025 etter bygningstyper

Bygning for.. 3 269 (2,4%) —
Bolighlokk 13 280 (9,7%)

Rekkehus, kjedeh...
11470 (8,4%)

136 661

Boliger

Tomannsbolig
11 626 (8,5%)

|
Enebolig 92 552 (67,7%) —

Bygning for bofellesskap @ Andre bygningstyper



Siden 2015: 12 900 flere boliger i blokk i Trondheim

) /
5 300 flere boliger i blokk utenfor Trondheim »2
7.
Endringer i antall boliger etter type i Trondheim i perioden Prosentvis endring i boliger etter type i Trondheim i perioden
2015-2025 2015-2025
15000 12 882 23,8%
30%
10 000
20 %
5000 0%
0 0%
Endringer i antall boliger etter type i Trgndelag u/Trondheim i Prosentvis endring i boliger etter type i Tréndelag u/Trondheim i
perioden 2015-2025 perioden 2015-2025
6 000 5314 85,7 %
4000 3 894 EDS
40 %
2000 505
216
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Medianboligen i Trgndelag har et bruksareal pa 100-119 m2 g

»

Boliger i Trgndelag i 2024 etter type og bruksareal. Boliger i Trgndelag i 2024 etter bruksareal.

34961
350 kvm eller st@rre 86}3% II 35 000 34578
300-349 kvm 91,3% ||
250-299 kvm 92,1% | 30000

27542
200-249 kvm 89,5% |
140-159 kvm 69,4% 15,2% l 22259
120-139 kvm 55,6% 18,0% B 20000 19623
- 0, 0,

100-119 kvm 40,6% 14,0% I 15723

80-99 kvm 23,6% 45,2% I 15 000

12937
SREPN 14,9% 0
- ' 10 162 9550
- B o
7917
2049 kvm [ERNL 62,1% T
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30-39 kvm [FEIECH 61,0% L 5000 a—
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https://trondelagitall.no/statistikk/boliger-etter-bruksareal
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Andel boliger i Trendelag med bruksareal under 80 kvm i 2024

0% a132%

33,6 %

Under 80 KV
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Andel boliger Ll

. . Nareysund
27 % av boligene i Trgndelag er bygd etter 2000 26.1%
o
bygget etter ar 2000. Status per 1.1.2025
Flatanger
Osen 23,9% Namsos o -
o 15,7% v ,1%

Boliger i Trgndelag per 1.1.2025, etter byggear og type 19,2%
Lierne
m Enebolig m Tomannsholig 15,5%

Rekkehus, kjedehus og andre sm3hus Boligblokk
m Bygning for bofellesskap ®m Andre bygningstyper
Steinkjer
16,7%
B Drland Inderay
26,2% 24,0%
Verdal
. Indre Fosen Levanger B
— ] - 17.6%  rrosta  26:2%
- 24,1%" BN 35,1% - 40,0%
1 30,1% - 35,0%
25,1% - 30,0%
] Heim  Okiand 20,1% - 25,0%
15,1% o 15,1% - 20,0%
- 0 10,1% - 15,0%
- — B 5,1% - 10,0%
—_— p——
Midtre Gauldal
20,2%
- Snitt
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https://trondelagitall.no/statistikk/boliger-etter-byggear
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Utnyttelsesgrad for boliger = Boliger i Trendelag i 2024 Husholdninger i Trgndelag i 2024 Utnyttelsesgrad for boliger i Trgndelag i 2024

[antall husholdninger / 248 190 238 180 96.0
antall boliger (bebodde og ubebodde)] ’
x 100
7
4 av 10 boliger i Osen star ubebodd. Utnyttelsgsgrad e
for boliger
Det betyr ikke ngdvendigvis at det er mange ledige hus. Ubebodde [a_m‘aﬂhuszhgc%ﬁger/
hus brukes som fritidsbolig, og en del ubebodde kan ha darlig teknisk  "e"?oleer (bebodac og ubeboade

62,1

tilstand. Osen 82,4

I Trondheim er det flere husholdninger enn boliger. Bofellesskap som
ikke regnes som samlede husholdninger. Froya

925

Utnyttelsesgrad for boliger etter sentralitet i Trendelag i 2024

@rland

120 88,1

Indre Fosen

Hitra

83,5

100 ® € ) . Heim

87,7

I 100,1- 1050
[ 95,1 -100,0

[ 90,1-950
85,1-90,0
80,1-85,0
) : " 75,1-80,0
X ) P o B 70,1-75,0
® I 65.1-70,0
B 0.1-650

80 Midtre Gauldal

84,4

Rennebu
86,6

Trgndelag: 96,0
Trgndelag

. Sentralitetsklasse @2 #3 4 @5 o6 570 u/Trondheim: 90,3

60

https://trondelagitall.no/statistikk/utnyttelsesgrad-boliger
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Det har de siste arene veert en dramatisknedgang i boligarealet

. = . 1 2 './_1
under bygging i Troandelag - lavere nedgang i antall enheter %
Under arbeid, bruksareal (1 000 m?) i Tréndelag i perioden januar 1993-mai Boliger under arbeid i Trgndelag i perioden januar 1993-mai 2025, per
2025, per maned og snitt siste 12 maneder maned og snitt siste 12 maneder

6000

700 Maksimum:.684 Maksimum:.5 855

600
5000
500
4000
400
3000
300
2 000
200 l*’r
gMArium: 1 180
1995 2000 2005 2010 2015 2020 2025 1000
1995 2000 2005 2010 2015 2020 2025

@ Per ménad ® Snitt siste 12 maneder . o .
@ Per maned @ Snitt siste 12 maneder

https://trondelagitall.no/statistikk/boligbygging
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C . Lekas
Fullfgrte boliger i Trgndelag, sum for perioden 2020 - 2024 Bolighygging _ m‘/
2020—2024 Neereysund

(antall fullfgrte boliger *

per 1 000 eksisterende boliger)

Bygning for bofellesskap
1018 (7,0%)

-~ Enebolig 2 533 (17,3%)

~ Tomannsbaolig

611 (4,2%)
14 642 o -
Boliger 89 ) -,g;'_é"'_
_ Rekkehus, k... L
1631 (11,..) g
@rland
36

Boligblokk 8 504 (58,1%)

Fullferte boliger i Trendelag i perioden 2002 - 2024

4000 Orkland

44

3000

— —
— |
2000 — Rennebu
I I I -

1000
Oppdal
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@ Enebolig ® Tomannsbolig © Rekkehus, kjedehus og andre smahus @ Boligelokk — Bygning for bofellesskap @ Andre bygg enn bolighyge

https://trondelagitall.no/statistikk/boligbyaging
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Boligbygging 2020-2024, per 1 000 eksisterende

Boligbygging og befolkningvekst 2020-2024
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Befolkningsvekst1.1.2020-1.1.2025

Hitra
Leka
Raros Heim Snésa
1drdFosen Q O O
e’ * Steinkjer Heylandet Holtalen
Me@(er
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_ Bygningstype
Avstand til tettsted - Velg it
. . ] .
Bygger vi boliger pa rett ~ [ml Balig
B crebolig
pIaSS? B Tomannsholig
B F=kkshus, kjzdehus, andre smahus
OBS! Antall bygninger, ikke B score boligbyes
. | | Byzning for bofelleszkap
antall boliger/boenheter. [ Friticebolie

[] Koie, seterhus og lignende
[] Garasje og uthus til bolig
[] annen boligbyening

* [] Industri cg lagerbygning

Antall nye bygninger i Trgndelag i perioden 2014-2023. Fordelt pa avstand til
eksisterende tettsted
Viser valgte bygningstyper (detaljert).

1000

[
) I
0

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Antall nye bygninger i Trgndelag i 2023. Fordelt pa

avstand til eksisterende tettsted
Viser valgte bygningstyper (detaljert).

Mer enn 3 km fra eksisterende tetts...
92 (14,4%)

Mellom 1-3km ..
26 (4,1%)

Innen 1 km ...
38(5,..)

641

Antall nye bygninger

| utvidelsen mell...
94 (14,7%)

Innenfor fjorérets tettstedsgrenser
391 (61,0%)

® Innenfor florérets tettstedsgrenser @1 utvidelsen mellom fjorarets og eksisterende tettstedsgrenser © Innen 1 km fra eksisterende tettsted ® Mellom 1-3 km fra eksisterende tettsted =~ Mer enn 3 km fra eksisterende tettsted

https://trondelagitall.no/statistikk/nye-bygninger-etter-avstand-til-tettsted-bygningstype-og-arealklasse
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(&

N

Det bygges mindre sentralt i mindre sentrale omrader... Duh ,#

7

7

AN

Nye bygninger (flere valgte typer, detaljert) etter sentralitetsklasse i perioden 2014 - 2023. Fordelt p3
avstand til eksisterende tettsted

ayeningstype 100%
- Balig
. Enebolig

20% 12%

B Tocmannzhaolig
. Rekkehus, kjedehus, andre smahusz
. Store boligbyeg
B Bysgnimg for bofellesskap
[] Fritid=halig 60%
[] Krie, seterhus og lignende
[] Garasje og uthus 1l bolig
[] Annen boligbygning
* [] Industri og lagerbyening A0%
~ [] Kentor- og farrstningsbyening
» [] samferdzsls- og kommunikssjonshygning
w [] Hotell- og restauranthyening
» [] Kultur- og farskningsbvening
~ [] Helzebygning
* [] Feng=el, beredskapsbygning mv.

20%

0%

3 4
Sentralitetsklasse
@ Innenfor fjorarets tettstedsgrenser @ | utvidelsen mellom fjordrets o eksis... @ Innen 1 km fra eksisterende tett... @Mellom 1-3 km fra eksis... © Mer enn 3 km fra eksis...
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Figur 2.8: Boligbygging siste 10 ar etter boligtype 1 Verdal Kilde: Matrikkelen.
Kunnskapsgrunnlag Innherredsbyen (2020)



https://img8.custompublish.com/getfile.php/5216350.2968.t7jqbnpujmqpws/20201021%2BKunnskapsgrunnlag%2BInnherredsbyen_rapport_publisert.pdf?return=www.innherredregionrad.no
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De fleste eier sin egen bolig i Trandelag w
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Husholdninger i Trondheim i 2024 etter Husholdninger i Trgndelag u/Trondheim i
eierstatus 2024 etter eierstatus

~ Andels- / aksjeeier
~ Andels- / aksjeeier _ 6929 (5,7%)

23 353 (20,8%)

o Leier
. 25413 (20,7%)

Selveier
53 992 (48,0%)

' Leier 35031 (31,2%) " Selveier 90 220 (73,6%)

® Andels- / aksjeeier ® Leier © Selveier ® Andels- / aksjeeier @ Leier © Selveier

https://trondelagitall.no/statistikk/husholdninger-i-trondelag-etter-eierstatus
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et 709"
Andel av husholdninger e
som har eierstatus

selveier

i 2024

Andel selveierboliger i Trondheim 2024.
(data pd 100x100 meters rutenett - ruter med 10+ husholdninger
med eierinformasjon)

Reyrvik
69,1%

=, Trolla Munkholmen \

"5 Munkaunet

Osen
78,5%

Levanger
62,0%
80,1% - 85,0%

[

P 75,1% - 80,0%

I 70,1% - 75,0%
65,1% - 70,0%
60,1% - 65,0%

. 551%-60,0%

[ 50,1% - 55,0%

B 45,1% - 50,0%

W7 ASt .
} }%f L 60.1%-70.0%
7 Rosw . 50.1%-60.0%
/ 40,1%- 50,0%
30,1% - 40,0%
20,1% - 30,0%

o1%.200% Nttps://trondelagitall.no/statistikk/husholdninger-i-
0.0% - 10.0% trondelag-etter-eierstatus



https://trondelagitall.no/statistikk/husholdninger-i-trondelag-etter-eierstatus
https://trondelagitall.no/statistikk/husholdninger-i-trondelag-etter-eierstatus

Prisindeks for brukte boliger (Alle boligtyper) i perioden 2005-2025

180
160
140
120
2025K1
’ Hele landet
150,9
100 = Prisindeks 2015=100
Oslo med Barum
1722
80 Prisindeks 2015=100
Trondheim
140,4
Prisindeks 2015=100
60
e Trendelag uten Trondheim
133,6
Prisindeks 2015=100
40

2010 2015 2020 2025

® Hele landet ® Oslo med Bzrum © Trondheim ® Trgndelag uten Trondheim

https://trondelaqgitall.no/statistikk/boligpriser
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Leka

Gjennomsnittlig
kvadratmeterpris s
eneboliger
2024

Flatanger
Osen Namsos
17 923
Overhalla
16 041
Froya Afjord
24807 19887 Steinkjer
18 268
@rland Indersy
21864 19 751
Verdal
21244
5 Indre Fosen Levanger
Brig 18 502 24 300
22413 Frosta
20377
. Stjerdal
28 574 .
Meraker
4 Orkland 15 423
Heim 20 806
18 782
Melhus Selbu
Rindal 28175 15011
Tydal
Midtre Gauldal .
Holtalen
Rennebu g
11 852
Oppdal
24 059 Reros
20 760

Reyrvik
Namsskogan
Heylandet
Grong
12 116
Lieme
Snasa
12 821

I 40001 - 45 000
[ 35001 -40000
[ 30001-35000
25 001 - 30 000
20 001 - 25 000
15001 - 20 000
10 001 - 15 000

Mangler data

Antall
kvadratmeter

eneboliger for en
o .
arslgnn (median)

2024 ...

Freya o Afjord
30,8

@rland
28,8

Indre Fosen
Hitra 32,4
27,0

Heim 0’:9'?;"
335
Rindal

Oppdal
25,0

Midtre Gauldal
38,9

Leka

Nzraysund

Reyrvik
s Namsskogan
Heiylandet
Flatanger
Namsos
34.6 :
Overhalla Lieme
38,3
Steinkjer
33,7
Inderay
31,6
Verdal
29,0
Levanger
Frosta ZEHE
B 50.1-550
P 45,1-50,0
Meraker 40,1 -45,0
37,9 35,1-40,0
30,1-35,0
25,1-30,0

[ 20,1-250
1ydal B 15.1-20,0

. Mangler data
Holtalen

Reros

https://trondelagitall.no/statistikk/boligpris-og-lonnsniva
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Gjennomsnittlig kvadratmeterpris(kr) for enebolig og kommunefordelt manedslgnn i Trendelag i 2024

Kommunefordelt manedslgnn (Gjennomsnitt) for heltid og deltid. Personer som bor i kommunen, begge kjonn, alle aldersgrupper.

kr 62 000
Malvik . Trondheim
kr 60 000
~— kr 58 000 :
N Stjgrdal
: O o,
- Skaun
—E kr 56 000
3 . ® O
n% . Melhus
>

a
kr 54 000 O . ‘.
D
O

kr 52 000 ® @ o
Snasa
® @
o
Meraker Frosta
kr 50 000 @ Rennebu
kr 10 000 kr 15 000 kr 20 000 kr 25 000 kr 30 000 kr 35 000 kr 40 000 kr 45 0...

Gjennomsnittlig kvadratmeterpris (kr)
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Bolig — befolkningens viktigste Bolig som andel av 0%

1 N d
formuesobjekt bruttoformue “55.0%
Bolig som andel av bruttformue fordelt pa alder i°2023. i 2023 'Namsskosan
Personer bosatt i Treandelag med bruttoformue pa over . .
100 000 kr (personerialderen 20-60 ar,
med bruttoformue over 100 000) fatanger
55-59 ar 45,0% 58,0% Overhalla
50,0%
:éﬁu{? Afjord
o 46.0% Steinkjer
58,0%
@rland Indergy
58,0% 52,0%
Verdal
) ndre Fosen Levanger
HItI‘E 49,0% 57,0%
52.0% a B 65,1% eller mer
: I 60,1% - 65,0%
= ar - _ sgjoa’;::I 55,1 % ) 60’00/0
sl 50,1% - 55,0%
o N % 1 L]
Hem GO e 45.1% - 50,0%
o - _ ! pigie 40'1 % i 45,00/0
I\gglloi;? 4;':0,}2 P 35,1% - 40,0%
Rindal : B 30,0% - 35,0%
41,0%
Midtre Gauldal e
47,0%

0 % 20 % 40 % 60 % 80 % 100 % 49.0% Reros
’ 53,0%

m0 % mMindre enn 10%  10%-25%  25%-50% m50%-75% m75%-90% mOver 90%

*Beregninger ved hjelp av Microdata - boligformuen inkludere bdde primeaer og
sekundaerbolig. Kun personer med i alderen 20-60 8r med bruttoformue p8 over 100 000 kr
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Hva er Boligmodulen?

 Gir framskriving av forventet ettersporsel av
ulike typer boliger, gitt forventet
demografisk utvikling

« Kommuneniva; metodegeneralisering etter
sentralitetsklasse 1-6

» Framskrivingshorisont 2025-2050

« Differensierer etter husholdningstyper (personer
og alder), og deres forventede etterspgrsel etter
boliger av ulik stgrrelse

 Hensikt: Synliggjgre hvordan framtidig (privat)
etterspgrsel av boliger kan bli nar befolkningen endrer
seg, og hvordan dagens boligmassestruktur mgter
denne etterspegrselen

« Verktgy som kan bidra inn mot statlige forventninger
til bedre regional kunnskap om bolig/boligbehov




Boligmodulens tunksjon og antakelser

1. Viantar at det er husholdninger som etterspar boliger
2. Ulike husholdninger etterspor ulike boliger



Boligmodulens tunksjon og antakelser

1. Viantar at det er husholdninger som etterspar boliger

Husholdningsfrekvens

SSB MMMM (Sentralitetsklasse 1)
(befolkningsfram-
skriving etter ettarig XX
alder for samtlige :
kommuner) Husholdmngsfrekvens
(Sentralitetsklasse 6)
Modellen har seks ulike
husholdningsfrekvenser,
avhengig av kommunenes
sentralitet. Mao. antar
modellen at kommuner i

samme sentralitet har lik
husholdningssammensetning.

Alder husholdning

(kontaktperson, aldersgr. 1)

Alder husholdning
(kontaktperson, aldersgr. 10)

Befolkningsframskrivingene
ganges ogsa med andelen per

aldersgrupper per husholdnings-

type som er kontaktperson i
husholdningen, for a framskrive
husholdninger.

1-personhusholdning

2-personhusholdning

6+-personhusholdning

Modellen beregner antall personer av
ulik alder, som vil bo i ulike typer
husholdninger.

.I



Boligmodulens tunksjon og antakelser

1. Viantar at det er husholdninger som etterspor boliger

Antall personer i husholdningen

Siden modellen bruker husholdnings-
frekvenser generalisert for
kommunenes sentralitet vil estimert
antall husholdninger ikke vaere identisk
med faktisk antall hush. registrert i
hver enkelt kommune i dag. En bor
tolke ettersparselssiden av
modellresultatene mot SSB 09747.

Frekvensene hensyntar kun forventet
ettersparsel etter privathusholdninger.

1 2 3 4 5 6-6+ Ikke i pri-  Totalt
vathus-
holdning*
0-14 ar 0,000 0,048 0,185 0,442 0,235 0,088 0,003 1
15-19 ar 0,030 0,107 0,229 0,357 0,194 0,078 0,005 1
20-24 ar 0,299 0,265 0,181 0,143 0,062 0,030 0,020 1
25-29 ar 0,284 0,362 0,192 0,108 0,032 0,016 0,007 1
30-39 ar 0,196 0,208 0,201 0,266 0,096 0,030 0,004 1
40-49 ar 0,163 0,159 0,185 0,316 0,135 0,039 0,004 1
50-59 ar 0,207 0,362 0,227 0,145 0,042 0,014 0,003 1
60-69 ar 0,254 0,587 0,107 0,030 0,010 0,007 0,004 1
70-79 ar 0,296 0,628 0,047 0,011 0,006 0,005 0,007 1
80+ ar 0,486 0,427 0,032 0,008 0,005 0,003 0,038 1
Kilde: Basert pa microdata.no
Merknad: ‘lkke i privathusholdning’ inkluderer personer som ikke regnes som bosatt i en privatbolig. Dette kan vaere

personer som bor i en institusjon og far dekket sine behov for kost, pleie og omsorg der.


https://www.ssb.no/statbank/table/09747/

Boligmodulens tunksjon og antakelser

2. Ulike husholdninger etterspar ulike boliger

200 180
180 160
§ —
~
< 160 E 140
=
3 o
4 (1]
5 140 * 120
0 =
» 5 —
£ 120 %"
£ £ 100
=]
g 100 g
G} g 80
G)
20
60
60
1 2 3 4 5 6- 6+
‘ 40
Husholdningsstgrrelse 15-19 &r 20-24 &r 25-29 &r 30-39&r 40-49 & 50-59 4r 60-69&r 70-79 &r 80+ &r
Sentralitetsklasse 1 Sentralitetsklasse 2 Sentralitetsklasse 3 Sentralitetsklasse 1 Sentralitetsklasse 2 Sentralitetsklasse 3
Sentralitetsklasse 4 Sentralitetsklasse 5 Sentralitetsklasse 6 Sentralitetsklasse 4 Sentralitetsklasse 5 Sentralitetsklasse 6
Preferanser for boligstgrrelse avhenger av antall personer i Preferanser for boligstgrrelse avhenger av alder og
husholdningen, og av sentralitetsklasse sentralitetsklasse



Boligmodulen tar ikke stilling til

Pris og saeregenheter ved kommunenes boligmarked
 Proxy: Ettersporselsprofil differensiert pa sentralitet (antar at det etterspgrres mindre boliger i de mest sentrale
kommunene)
Faktisk husholdningssammensetning i kommunene
« Modellen generaliserer husholdningsfrekvenser etter kommunenes sentralitet, ikke for hver enkelt kommune spesifikt

Status og kvalitet pa dagens boligmasse
» Alle boliger registrert i matrikkelen med oppgitt areal anses som «tilgjengelige»

» De fleste kommuner i Norge har i dag flere registrerte boliger enn husholdninger. Tar ikke stilling til om disse er beboelige,
brukt som fritidsbolig e.l.

Andre boformer enn privathusholdninger

Boligavgang
« Det er dagens boligmasse som legges til grunn (alle boliger i kommunen med oppgitt areal fra matrikkelen)

Versjon 1.0 fungerer darlig for Oslo kommune spesifikt. Kommer egne Oslo-frekvenser i modellen
 Inntil videre har Akershus laget et dashboard hvor de Oslo-spesifikke frekvensene er lastet inn



https://app.powerbi.com/view?r=eyJrIjoiNjI2ZTI2ODgtMWMzOS00YWQyLWE0NDYtOWZiNGI2ZWVmYjlmIiwidCI6IjRkNmQ4YTkwLTEwZmQtNGY3OC04ZmMxLTVlMjg4NDRlMDI5MiJ9

Hva kan Boligmodulen brukes til?

Resultatene fra Boligmodulen begr tolkes sammen med andre datakilder, for
a danne et helhetlig kunnskapsgrunnlag, f.eks.:

» Grunnkretskartplott boligplassering/-alder/
reiseavstand til tjenestetilbud

Rogaland
fylkeskommune

Beerekraftig boligforsyning

- Eiendomsverdi og kostnad nybygg ' Rogaland

arbeid med helhetlig boligplanlegging

Tabell 3: Kilder for a vise grunnleggende statistikk om boligbehov

 Historisk utvikling husholdninger og -sammensetning
« Trender innenlands flytting/innvandring
» Historisk boligbygging (etter type/areal)

* Husholdningsinntekt og —formue

 Planreserver i kommunene

« Indikatorer pa boligmarked (kjgpekraft, stramhet osv.)
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Gitt forventet befolkningsutvikling,
anslar vi tfglgende utvikling i
ettersparselen etter boliger mot 2050:

22ty | 33 823 iis +1 371 .60
Fafy Personer personer personer
& +21454 5 +1 741 -18
Boliger etterspurt Boliger Boliger
etterspurt etterspurt




Gitt forventet befolkningsutvikling,
anslar vi tfglgende utvikling i
ettersparselen etter boliger mot 2050:

= +33 823 +1 371 -60
__ personer /' personer personer
+21 454 +1 741 -18
Boliger Boliger Boliger
etterspurt etterspu etterspurt

Dette kommer vi tilbake til, men stikkord:
aldring = mindre husholdninger = behov for flere boliger



Trondheim

Boligmasse:

53 867 Sma boliger

(<80 kvm)

[r—

@ 37 693 med.boliger

(80-159 kvm)
l boli
G 20 094 sl

Utnyttelsesgrad bolig:

o 0 o)
% :us?ol3dnir£°er per bolig

Ettersporselsvekst etter boliger:
2025-2040 2040-2050

+4183 +894

@ +7 116
+4 437

+2 922
+1 902

Stjordal

Boligmasse:

2 980 Sma boliger

(<80 kvm)
() 3903
l .
oy 3623 ey

Utnyttelsesgrad bolig:

Fﬁﬁ 98 %
|_l| }ﬂ} husholdninger per bolig

—

Ettersparselsvekst etter boliger:

2025-2040 2040-2050
+268 +93

@ +568 +236
+419 +157

Royrvik

Boligmasse:
5 2 Sma boliger
(<80 kvm)
med. boliger
1 3 8 (80-159 kvm)
' 7 1 store boliger
(>160 kvm)
Utnyttelsesgrad bolig:

{qu\ﬁ 62 %
|1| }ﬂ]\ husholdninger per bolig

Ettersporselsvekst etter boliger:
2025-2040 2040-2050

[r—




Boligettersparsel Trondheim

25000
22 528

20 000 =
16 795
15000 13 555 14 299
11166
10 228
10 000 ] 9332 — 8928 | |
] 6 853 -
5701
5000 3906 4341
1577

0-29kvm  30-39kvm  40-49kvm  50-59kvm  60-79 kvm  80-99 kvm 100-119 kvm 120-139 kvm 140-159 kvm 160-199 kvm 200-249 kvm 250-299 kvm 300-349 kvm 350+ kvm

0 Dagens boligtilbud m Boligetterspgrsel 2025  m Boligetterspgrsel 2050



Boligetterspgarsel Stjgrdal

2500

2000

1500

1000

500

Tl

0-29 kvm

197

30-39 kvm

389

40-49 kvm

649

50-59 kvm

1849

‘l sl' 1459

1283

1170

2085

1453

591

213
134

M ==

60-79 kvm  80-99 kvm 100-119 kvm 120-139 kvm 140-159 kvm 160-199 kvm 200-249 kvm 250-299 kvm 300-349 kvm 350+ kvm

ODagens boligtilbud ~ mBoligetterspgrsel 2025

m Boligetterspgrsel 2050



Boligettersparsel Rayrvik
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‘17 “
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O Dagens boligtilbud

25
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22
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Eldres boligettersparsel Trondheim

Ettersporsel etter boliger blant husholdninger 67+ ar, 2025 og 2050 Indeksert boligetterspgrsel etter aldersgruppe (2025=700),

husholdningens kontaktperson
7000

170

6000
160 164

5000
150

4000
140

3000
130
2000
120
1000 -
I I 110

0-29 30-39 4049 50-59 60-79 80-99 100-119 120-139 140-159 160-199 200-249 250-299 300-349 350+ 100
kvm kvm kvm kvm kvm kvm kvm kvm kvm kvm kvm kvm kvm kvm 2025 2030 2035 2040 2045 2050

m Eldres boligetterspgrsel 2025 m Eldres boligetterspgrsel 2050 —e— Boligetterspgrsel 0-66 &r  —@— Boligettersporsel 67+ ar



Eldres boligettersparse
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o

0

40-49 50-59 60-79 80-99 100-119 120-139 140-159 160-199 200-249 250-299 300-349 350+

0-29
kvm

30-39
kvm

Ettersporsel etter boliger blant husholdninger 67+ ar, 2025 og 2050

kvm kvm kvm kvm kvm

m Eldres boligetterspgrsel 2025

kvm kvm kvm kvm

m Eldres boligetterspgrsel 2050

kvm

kvm

kvm

| Stjgrdal

160

150

140

130

120

110

100

90

2025

Indeksert boligetterspgrsel etter aldersgruppe (2025=100),

husholdningens kontakitperson

2030 2035

—@— Boligetterspgrsel 0-66 ar

2040 2045

—@— Boligetterspgrsel 67+ ar

155

99

2050



Eldres boligettersparse
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0-29 kvm 30-39
kvm

40-49

kvm

Ettersporsel etter boliger blant husholdninger 67+ ar, 2025 og 2050

60-79 80-99 100-119 120-139 140-159 160-199 200-249 250-299 300-349
kvm kvm kvm kvm kvm kvm kvm kvm kvm

50-59
kvm

m Eldres boligetterspgrsel 2025 m Eldres boligetterspgrsel 2050

110

105

100

95

90

85

350+
kvm

80

| Rayrvik

Indeksert boligetterspgrsel etter aldersgruppe (2025=100),
husholdningens kontakitperson

93

86

2025 2030 2035 2040 2045 2050

—@— Boligetterspgrsel 0-66 ar —@— Boligetterspgrsel 67+ ar



Endret husholdningssammensetning mot 2050

2o W b odbe e
Enkeltperson- Par uten barn / 3-person- 4-person- S-person- 6+ person-
husholdning 2-pers. husholdning husholdning husholdning husholdning

Trondheim  ICYOWOYARS 40 082 14 131 13 667 4 494 1199
@
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yser: Eksempel fra pagaende
Romsdal

Kristiansund kommune

6 989 personer (28,4 %) bor mer enn 1 km fra dagligvare

236 eneboliger er ikke registrert med bosatte. Det betyr at de
enten er tomme, brukes som fritidsbolig eller til noe annet

522 personer over 80 ar bor i enebolig. Det utgjer 40,5 % av
hele befolkningen over 80 ar i Kristiansund

Av de over 80 ar som bor i enebolig, bor 287 avdem mer enn 1
km fra neermeste dagligvare

Dagligvare
@ 1 km reiseavstand til dagligvare
@ Boligbygg
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